Stan na dzien sporzadzenia tekstu jednolitego Prospektu Informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu:

04 wrzesnia 2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper WAN 82 spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie
przy Al. Jana Pawta II 80/1, 00-17
5 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS: 0000606996, NIP: 5252651076, REGON: 36396150500000,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 29 000,00 zt.
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci Gospodarczej)

Adres Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej:
Al. Jana Pawta II 80, lok. 1, 00-175 Warszawa
Adres siedziby:
Al. Jana Pawta II 80, lok. 1, 00-175 Warszawa
Adres punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:
Al. Jana Pawta II 80, lok. 1, 00-175 Warszawa
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,
w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP: 5252415559 REGON: 141168842

Numer telefonu +48224351111

Adres poczty elektronicznej kontakt@jeziorkiresidence.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowe; https://jeziorkiresidence.pl/

dewelopera



tel:+48224351111
mailto:kontakt@jeziorkiresidence.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

WAN 82 sp. z 0.0. jest spotka celowag w Grupie Kapitatowej WAN.

Grupa Kapitalowa WAN to warszawska spotka deweloperska, dziatajaca preznie juz od 30 lat w branzy
nieruchomos$ci. Grupa Kapitatowa WAN w toku swojej dzialalnosci zrealizowata juz wiele inwestycji
mieszkaniowych, w tym m.in. ,,Osiedle na Zdrowiu” w Lodzi, ,, Twoja Ludna” w Milanoéwku, ,,Apartamenty
Snycerska” w Krakowie, ,,Apartamenty Wielicka” w Krakowie, ,,Apartamenty Marymoncka 1I” w Warszawie,
,Apartamenty Stary Zoliborz” w Warszawie, ,,Rezydencja przy Skoczni w Warszawie, a takze. ,,Apartamenty
Marymoncka II” w Warszawie.

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

»Jeziorki Residence” Etap |

Adres ul. Jeziorki 51 oraz ul. Jeziorki 49 w Warszawie
Data rozpoczecia Marzec 2021 r.

Data wydania decyzji 24 stycznia 2023 1.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotyczy.

Adres Nie dotyczy.
Data rozpoczecia Nie dotyczy.
Data wydania decyzji Nie dotyczy.
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotyczy.

Adres Nie dotyczy.
Data rozpoczgcia Nie dotyczy.
Data wydania decyzji Nie dotyczy.
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko WAN 82 sp. z 0.0. nigdy nie prowadzono ani aktualnie nie prowadzi
si¢ zadnych postegpowan egzekucyjnych.




I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Przedsigwzigcie deweloperskie zostanie zrealizowane na nieruchomosci potozonej
w Warszawie, przy ul. Jeziorki, na dzialce ewidencyjnej o numerze 51/2,
polozonej w granicach obrgbu ewidencyjnego numer 0938 (dalej:
w»Nieruchomos¢”),

Numer ksiegi wieczystej

Dla wchodzacej w sklad Nieruchomosci dziatki nr 51/2, Sad Rejonowy dla
Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta nr WA2M/00454671/2.

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej nr WA2M/00454671/2 nie ujawniono zadnych
wpiséw, ani wzmianek.

W przysztosci, w dziale IV ksiegi wieczystej nr WA2M/00454671/2 (moga
pojawiac si¢ wpisy ujawnione na podstawie art. 20 ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych dotyczace roszczen
bankéw hipotecznych o ustanowienie na rzecz danego banku hipotecznego w
przysztosci hipoteki, dla zabezpieczenia sptaty kredytu na nieruchomosci
lokalowej jednoczesnie z wyodrgbnieniem danego lokalu mieszkalnego budynku,
ktore to roszczenie dotyczyé bedzie tylko oznaczonego lokalu mieszkalnego,
ktoérego zakup zabezpieczony zostanie w przysziosci hipoteka. Deweloper
zaznacza, ze w miar¢ podpisywania kolejnych umow deweloperskich z
poszczegdlnymi nabywcami lokali mieszkalnych moga pojawiaé sig
wzmianki/wpisy w oparciu o wskazana powyzej podstawe prawna.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wpltywajacych na warunki
zycia®

W najblizszym sasiedztwie zabudowa jednorodzinna oraz tereny zielone.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzZytkowania
terenow sqsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw | Brak.
zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Zachodniego Pasma
Pyrskiego w rejonie ulicy Spornej
przyjety Uchwata nr XXVI1/652/2016
Rady Miasta Stolecznego Warszawy z
dnia 21 Kwietnia 2016 r. - Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dnia 9.05.2016

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

poz. 4474.
Miejscowy plan rewitalizacji Brak.
Miejscowy plan odbudowy Brak.
Inne? Brak.
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu Fragment  dziatki, na  ktérym

planowana jest inwestycja, polozony




miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

jest w terenie oznaczonym w planie
symbolem D5.2MN/U/ZP, ktoérego
przeznaczenie okreslono jako - tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushug w zieleni gdzie
jako  przeznaczenie  podstawowe
wskazano zabudowe mieszkaniowsa
jednorodzinng z zakresu domow
wolnostojacych.

Czgs¢ dziatki znajduje si¢ w granicach
sanitarnej strefy ochronnej cmentarza
do 500 m oraz strefie ograniczen Z2.

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
na dzialce budowlanej — 0,8

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12
m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej —
50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie dotyczy.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Dla terenow z dziatkami budowlanymi
ustala sig:

1) ochrong i zachowanie drzew o
duzych  walorach  przyrodniczo-
krajobrazowych  wskazanych  na
rysunku planu nakazuje si¢
uwzglednienia ich w docelowym
zagospodarowaniu terenu;

2) ochrone innych warto$ciowych
drzew, nie wskazanych w pkt. 1;

3) obowigzek zapewnienia
powierzchni biologicznie czynnych
pokrytych ro§linnoscia, zgodnie ze

wskaznikami okreslonymi w
ustaleniach szczegblowych dla
poszczegolnych terendow;

4) obowiazek odprowadzania wod
opadowych 1 roztopowych z placow
parkingowych i innych powierzchni
przewidzianych do ruchu kotowego do
ziemi lub do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, po ich uprzednim
oczyszczeniu zgodnie z przepisami

odrebnymi; dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych, szczegllnie zZ

powierzchni biologicznie czynnych do
ziemi, do zbiornika retencyjnego na
terenie dziatki wlasnej, do rowu lub do
zbiornika wodnego na terenach
ZP/WS, zgodnie z  warunkami
ustalonymi w § 15 ust. 3 pkt 5;

5) zakazuje si¢ realizacji nawierzchni
perforowanych na terenach
przewidzianych do ruchu kotowego;

6) zakaz lokalizowania obiektow,




instalacji 1 wurzadzen, ktére moga
powodowac przekroczenia standardow

jakosci  srodowiska poza dziatka
budowlang, na ktorej sg zlokalizowane,
a w przypadku lokalizacji

dziatalnosci ustugowe;j i technicznej w
budynkach  mieszkalno-ustugowych
poza pomieszczeniami, W

ktorych sa zlokalizowane;

7) nakaz podlaczenia wszystkich
budynkow z wyjatkiem budynkow
gospodarczych, kioskow oraz

wolnostojacych ~ pomieszczen  na
$mietniki, do  miejskiej sieci
wodociagowej i kanalizacji sanitarnej,
z uwzglednieniem § 15 ust. 2 pkt. 314
oraz § 15 ust. 3 pkt. 3;

8) nakaz wyposazenia obiektow
ustugowych, magazynowych i
produkcyjnych w odpowiednie
urzadzenia

podczyszczajace Scieki zapobiegajace
przekroczeniu dopuszczalnych
warto$ci wskaznikéw zanieczyszczen;

9) zachowanie istniejacych
naturalnych zbiornikéw wodnych na
terenach zabudowy.

Wymagania dotyczace
zabudowy izagospodarowania
terenu  polozonego na  obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkdw oraz dobr
kultury wspodtczesnej

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

Nie dotyczy.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z rozdzialem 12, §I5
Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony w planie symbolem
D5.2MN/U/ZP, ktérego przeznaczenie
okre$lono jako - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
w zieleni gdzie jako przeznaczenie
podstawowe  wskazano zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z zakresu
domoéw wolnostojacych.

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
na dziatce budowlanej — 0,8




Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12
m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej —
50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu obj¢tego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw od-
rgbnych

warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach Brak.
zagospodarowania przestrzennego

studium uwarunkowan i kierunkow Brak.
zagospodarowania przestrzennego

gminy

decyzjach o warunkach Brak
zabudowy i zagospodarowania '
terenu

decyzjach o $rodowiskowych Brak.
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego | Brak.

uzytkowania




miejscowych planach odbudowy

Brak.

mapach  zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak.

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

Brak.

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest - nie*

zaskarzone




Numer pozwoleniana budowe  |[Decyzja Prezydenta m.st. Warszawy numer 148/D/20 z dnia 21 lipca 2020 r.
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Data  uprawomocnienia  si¢ | Brak.
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku.

Numer zgloszenia budowy, o | Nie dotyczy.
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu, do
ktéorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjag o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ.

* Niepotrzebne skreslic.

Data zakonczenia budowy 31.12.2028 r.
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia Termin rozpoczgcia — 17.03.2021 r.

kot 1 robot
| Zaxonczeia robo Termin zakonczenia —31.12.2028 r.

budowlanych
Opis przedsigwzigcia Liczba budynkow 7 budynkoéw mieszkalnych
deweloperskiego lub zadania jednorodzinnych dwulokalowych.
inwestycyjnego
Rozmieszczenie budynkow na | Minimalny odstep pomigdzy
nieruchomosci (nalezy podaé¢ | budynkami wynosi 8 metrow.

minimalny odstep miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego Zgodnie z Polska Norma PN ISO 9836:1997.
albo domu jednorodzinnego

INNE INFORMACJE

Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej moze zapozna¢ si¢ w lokalu przedsiebiorstwa z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci (wszystkie dzialki);

kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,

Decyzja podziatowa, kopia pozwolenia na budowg;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowa — sprawozdaniem spotki dominujgce;;

e projektem architektoniczno-budowlanym.

Spoétka zobowigzuje si¢ — w przypadku finansowania kredytowego po zaciagnigciu przez Spotke kredytu bankowego,
w terminie 30 dni od daty zlozenia wniosku przez Nabywce - przedtozy¢é Nabywcy pisemne o$wiadczenie banku
finansujacego zawierajace zobowigzanie do udzielenia zgody na bezcigzarowe wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i
przeniesienie jego wilasnosci, w przypadku wykonania przez Nabywce wszystkich postanowien umowy, a w
szczegdlnosci zaptaty calej Ceny; o$wiadczenie Banku stanowié¢ bedzie potwierdzenie zgodno$ci tej umowy z
parametrami okreslonymi w Umowie Kredytu; od ztoZzonego przez Nabywce wniosku o uzyskanie os§wiadczenia banku
o udzieleniu zgody na bezci¢zarowe wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego pobierana bedzie optata w wysoko$ci




ustalonej przez ten bank.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Od dwoch do trzech kondygnacji

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania Konstrukcja oparta jest na
systemie $cian murowanych i
monolitycznych stropow
zelbetowych.

Standard prac wykonczeniowych Brak.

w czgsci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku

Dwa lokale mieszkalne.

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Po 2 miejsca parkingowe w

garazach wbudowanych 1 2
miejsca  na  utwardzonych
podjazdach.

Dodatkowo zaprojektowano 2
miejsca dla go$ci rozmieszczone
wzdhuz drogi wewngtrznej.

Dostgpne media w budynku

Podprowadzone instalacje: woda
zimna, kanalizacja, energia
elektryczna, gaz.

Dostep do drogi publicznej

Jest.




Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przenie-
sienie prawa wlasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, ucigzliwosci).




